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1. Общие положения
Администрация Абанского сельсовета Красноярского края является организатором конкурса (далее – организатор).
Открытый конкурс проводится в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в целях реализации статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006  № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». 

Затраты участников открытого конкурса, связанные с подготовкой конкурсной заявки, участием в открытом конкурсе, организатором не оплачиваются.
2. Предмет открытого конкурса

     
Предметом открытого конкурса является право заключения договора на  управление многоквартирными домами по адресу в п. Абан по улице Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; улице Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; улице Советская, д. 111.

   
 Оказываемые услуги по управлению многоквартирными домами по адресу в п. Абан по улице Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; улице Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; улице Советская, д. 111 должны быть осуществлены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
            Место оказания услуг: 663740, Красноярский край, Абанский район, п. Абан улица Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; улица Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; улица Советская, д. 111. Условия оказания услуг определяются договором.

 Срок оказания услуг - до 31.12.2014 г.

3. Порядок разъяснения положений конкурсной документации


 
Любой участник открытого конкурса не позднее, чем за пять дней до дня окончания подачи заявок на участие в открытом конкурсе вправе направить в письменной форме запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса заказчиком в адрес участника открытого конкурса направляются соответствующие разъяснения положений конкурсной документации в письменной форме.
В течение одного дня со дня направления разъяснения положении конкурсной документации по запросу участника открытого конкурса такое разъяснение размещается на официальном сайте: Адрес сайта: http://abannet.ru/ с указанием предмета запроса, но без указания участника открытого конкурса, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

4. Внесение изменений в конкурсную документацию. 
. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

5. Требования к претендентам открытого конкурса

В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо, независимо от организационно – правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, к которым устанавливаются следующие требования:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными домами;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

 Требования, указанные в пункте 5 предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

6. Требования к содержанию и форме заявки на участие в открытом конкурсе.
6.1   Заявка на участие в открытом конкурсе подается по  форме, которая установлена конкурсной документацией (приложение № 1).
6.2  Заявка на участие в открытом конкурсе должна содержать:
      1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 5 Конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения  нанимателями жилых помещений по договору социального найма платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
 Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме.

7. Порядок подачи зявок на участие в открытом конкурсе


 Заявки на участие в открытом конкурсе принимаются со дня,  следующего за днем опубликования извещения о проведении открытого конкурса в официальном печатном издании, размещения на официальном сайте  до 08 час. 00 мин. 23.01.20112. (время по часовому поясу г. Красноярска) до момента вскрытия конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе по адресу: 663740, Красноярский край, Абанский район, п. Абан, ул. Советская 75, каб. №7, тел: 8(39163)22-5-66. Заявки принимаются  ежедневно в рабочие дни с 8.00 до 16.00 часов.
 Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по установленной форме. 

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. 

8. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе. Порядок рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе. Место, дата и время проведения конкурса.
  
Вскрытие конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе состоится  23.01.2012г. в 08.00 часов (время по часовому поясу г. Красноярска) по адресу:  663740, п. Абан, Красноярского края, ул. Советская 75, каб. №7.
   
 Рассмотрения заявок на участие в конкурсе состоится  23.01.2012г. в 10.00 часов по адресу:  663740, п. Абан, Красноярского края, ул. Советская 75, каб. №7. Конкурсная комиссия рассматривает представленные заявки на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствие участников открытого конкурса требованиям, предъявляемым к ним в соответствии с настоящей  конкурсной документацией.
            Место, дата и время проведения конкурса: 663740, п. Абан, ул. Советская 75, каб. №7 в 10 час. 00 мин. 25.01.2011г. (время местное).
   Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

 При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса организацией в день его подписания.

 Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

 В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

9. Заключение договора управления многоквартирным домом

по результатам конкурса

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом нанимателям помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В случае если победитель конкурса в срок не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

· Приложение 1

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирными домами по адресу в 

п. Абан по улице Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; 

улице Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; улице Советская, д. 111.

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами  расположенным(и) по адресу:



.

(адрес многоквартирного дома)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
управления многоквартирным домом способа внесения

нанимателями жилых помещений по договору социального платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение нанимателями жилых помещений по договору социального найма платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  ________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 5 Конкурсной организации, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.

· Приложение 2

ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕНСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

	Перечень работ
	Стоимость 1 кв. м. в месяц (руб.)

	1. Содержание и благоустройство придомовой территории
	

	2. Содержание мест общего пользования
	

	3. Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт жилищного фонда
	

	4. Содержание, техническое обслуживание и текучий ремонт внутридомовых сетей
	

	5. Содержание аварийно-диспетчерской службы
	

	6. Прочие расходы, включая обслуживание оргтехники
	

	7. Услуги РКЦ
	

	8. Общеэксплуатационные расходы всего:

· в т.ч. обеспечение информационно-правовой системы.

· аренда производственных помещений.

· аренда автотранспорта.

· услуги охраны.
	

	9. Управление многоквартирными домами, всего:

· в т.ч. услуги связи, канцелярские расходы.

· расходы на АУП, прочие хозяйственные расходы.
	

	Всего расходов
	


· Приложение 3
Проект
ДОГОВОР N ___

управления многоквартирными домами 
п. Абан                                                                                                                   "__" _________ 20_ г.

           __________________________________________________, именуемый далее "Собственник» с одной стороны, и ________________________, именуемая далее "Управляющая организация" (далее-УО), в лице директора  _________________________________, действующего на основании Устава (Положения), с другой стороны, далее вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор об управлении многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Предметом договора управления многоквартирным домом является оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в п. Абан по улице Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; улице Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; улице Советская, д. 111 предоставление коммунальных услуг Собственнику, а также  лицам, пользующимися помещением Собственника, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

1.2. Общее имущество многоквартирного дома в настоящем договоре определено согласно статье 36 главы 6 Жилищного кодекса Российской Федерации. Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении № 1.

1.3. УО обязуется выполнять все работы, приведенные в Приложении № 2, к настоящему договору, в установленном настоящим договором порядке.

2. Обязанности Сторон

 2.1. Управляющая организация обязуется:

2.1.1. Обеспечить выполнение работ и оказание жилищно-коммунальных услуг в соответствии с предметом договора. 

2.1.2. Обеспечить предоставление коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307. 

2.1.3. Обеспечить содержание общего имущества дома в соответствии с Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, и в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя Российской Федерации от 27 сентября 2003 года № 170.

2.1.4. Обеспечить круглосуточную деятельность диспетчерской и аварийной служб. Информацию о номерах телефонов, указанных служб письменно доводить до сведения Собственника и нанимателя ежемесячно, а в случае изменения номеров телефонов, заблаговременно, не менее чем за три дня. При возникновении в доме (помещении) аварийной ситуации обеспечить прибытие специалистов для ликвидации (локализации) аварии в течение тридцати минут.

2.1.5. Своевременно производить перерасчеты в связи с непредставлением услуг или оказанием услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с действующим законодательством.

2.1.6. По запросу Собственника и (или) нанимателя в течение 3 рабочих дней предоставлять документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом, а также по устному запросу – устную информацию по вопросам, связанным с выполнением обязательств по договору управления.

2.1.7. За 15 дней до окончания срока действия настоящего договора УО обязана ознакомить Собственника с ежегодным письменным отчетом о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим  информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую УО. Данный отчет размещается в помещении УО, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, или в ином месте, установленном решением общего собрания собственников помещений данного дома.

2.1.8. Оперативно доводить до Собственника, нанимателя информацию об изменениях в техническом состоянии многоквартирного дома, угрожающем здоровью, жизни граждан, проживающих в данном доме, безотлагательно принимать меры по устранению данной ситуации. Подготавливать предложения по проведению дополнительных работ по содержанию, те​кущему и капитальному ремонту и расчет расходов на их проведение; проверять техническое состояние общего имущества многоквартирного дома; составлять перечень общего имущества многоквартирного дома.

2.1.9.  Определять подрядчика на проведение работ по капитальному ремонту по результатам проведения торгов. 

2.1.10.  Для объективного определения подрядчика на проведение работ по капитальному ремонту в комиссию по проведению торгов включается представитель организатора открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, а также представитель нанимателей помещений многоквартирного дома.

2.1.11.  Принять и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на мно​гоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.1.12. Хранить копии правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для использования гражданами помещений в многоквартирном доме - карт прописки, договоров социального найма выдавать Собственнику справки и иные доку​менты в пределах своих полномочий.

2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Представлять по доверенности интересы Собственника от его имени во всех учреждениях, организациях, предприятиях, органах государственной власти, органов местного самоуправления, судебных органах, контролирующих органах (органов государственного надзора) по вопросам, относящимся к предмету настоящего договора. 

2.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения, в соответствии с нормативными требованиями, работ по содержанию и ремонту общего имущества дома. 

2.2.3. Вносить предложения Собственнику по эффективному использованию общего имущества многоквартирного дома с целью привлечения дополнительных финансовых ресурсов для его содержания.

2.2.4. Требовать внесения платы от нанимателей за оказанные услуги, потребленные коммунальные ресурсы, а также в соответствии с жилищным законодательством требовать уплаты пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 

2.2.5. Требовать от нанимателя, проживающего в муниципальном жилом помещении, полного возмещения убытков, возникших по вине нанимателя и (или) членов его семьи, в случае невыполнения им (ими) обязанностей, возникающих по настоящему договору. При выявлении факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения нанимателем за них платы по договору, УО после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения нанимателя, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

2.2.6. Принимать участие на общих собраниях Собст​венников.

            2.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и пере​планировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.
2.2.8. Требовать допуска в заранее согласованное с нанимателем время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Испол​нителя (в том числе работников аварийных служб) для осмот​ра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.2.9. В заранее согласованное с нанимателем вре​мя, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять провер​ку правильности снятия нанимателем показаний инди​видуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

2.2.10. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами. 

2.3. Собственник обязуется:

2.3.1. Контролировать исполнение обязанностей нанимателя по содержанию помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдению прав и законных интересов соседей, правил пользования жилыми помещениями, а также правил содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

2.3.2.Провести процедуру согласования реконструкции, переустройства или перепланировки помещения  только в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. В интересах нанимателей от УО требовать предоставления в необходимом объеме услуги по содержанию и ремонту общего имущества и коммунальные услуги надлежащего качества.

2.4.2. Требовать от УО исполнения обязательств по настоящему договору.

2.4.3. Контролировать выполнение УО его обязательств по договору управления  следующими формами и способами:

- направлять в адрес УО письменные запросы и получать от ответственных лиц не позднее 3-х рабочих дней с даты обращения документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления;

- получать по устному запросу устную информацию по вопросам, связанным с выполнением обязательств по договору управления;

- участвовать в комиссиях по установлению объемов, качества и периодичность оказания услуг и (или) выполнения работ;

- инициировать проведения экспертизы качества услуг и (или) выполнения работ;

- требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;

- за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора ознакомиться с расположенным в помещении УО, а также на досках объявлений, находящихся в во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, или в ином месте, установленном решением общего собрания собственников помещений данного дома, ежегодным письменным отчетом УО о выполнении договора управления многоквартирным домом. Данный отчет должен включать информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую УО.

- осуществлять иные, предусмотренные действующим законодательством, способы и формы контроля за исполнением настоящего договора.

2.4.4. Требовать изменения размеры платы от УО для нанимателей в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

2.4.5.  Изменять перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества на основании решения общего собрания с учетом предложений УО.

2.4.6. Контролировать участие в расходах нанимателей на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Собственник лично принимает участие в расходах по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

2.4.7. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами.

3. Расчеты по договору и цена договора
 3.1. Цена договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

   3.2. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством.

3.3. УО обязана не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги по новым ценам, тарифам или нормативам, проинформировать Собственника  о данном изменении размера платы путем размещения указанной информации на оборотной стороне платежного документа.

3.4. УО принимает меры по взысканию задолженности в случае просрочки нанимателем и опла​ты услуг по настоящему договору; проводит претензионно–исковую работу; обеспечивает выполнение иных мероприятий по взысканию образовавшейся задолженности.

 3.5. Плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги наниматель вносит ежемесячно, до пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет УО.

3.6. УО ежемесячно выставляет платежный документ нанимателю не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.7. Платежный документ должен соответствовать требованиям, предъявляемым Постановлением  Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 года № 307  «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

3.8. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, УО обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений согласно порядку, установленному Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491.

3.9. Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, если это связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

3.10. Льготы нанимателям по оплате работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения, коммунальных услуг предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.Ответственность Сторон
4.1. УО несет установленную законодательством Российской Федерации ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) нанимателя, а также лицам, совместно проживающим с ним(и), вследствие действий (бездействий), связанных с предоставлением работ, услуг или предоставления работ, услуг ненадлежащего качества по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммунальных услуг независимо от его вины.

4.2. УО освобождается от ответственности за неисполнение обязательств по договору или их неполного исполнения в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. При наступлении обстоятельств, возникших вследствие природных явлений, действий внешних объективных факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, УО осуществляет указанные в настоящем договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренной настоящим договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг. 

4.3. Собственник и (или) наниматель, причинивший умышленный или по неосторожности вред общему имуществу собственников многоквартирного дома, несет материальную ответственность перед УО соразмерно нанесенному данному имуществу ущербу.

 
4.4. Собственник и (или) наниматель, виновный в порче общего имуще​ства и помещений многоквартирного дома, допустив​ший самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несет ответственность в соответст​вии с жилищным законодательством.


4.5. Ответственность за причи​нение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период отсутствия нанимателя не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации, возлагается на нанимателя.


4.6. В случае неисполнения нанимателем обязан​ностей по надлежащему техническому содержанию инже​нерных систем в занимаемых помещениях, вследствие чего возникла аварийная ситуация в доме, ответственность за причиненный ущерб перед УО и третьими лицами (нанимателями, членами их семей, имуществу которых причинен вред) несет наниматель, фактически проживающий и пользующийся жилым помещением Собственника. 


4.7. Наниматель, не обеспечивший допуск должно​стных лиц УО и (или) специалистов организа​ций, имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для уст​ранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед УО и третьими лицами (другими нанимателями, членами их семей).

5. Разрешение споров между Сторонами
5.1.  Все споры, возникшие из настоящего договора  или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

5.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий настоящего договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в УО.

6. Изменение, расторжение договора
   
6.1. Изменения в настоящий договор вносятся на основании соглашения Сторон о данных изменениях, в случае их соответствия действующему законодательству.

6.2. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью. Устные договоренности Сторон не имеют юридической силы.

   6.3. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения настоящего договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления таким домом собственнику  многоквартирного дома.

7. Срок действия договора. 

7.1. Настоящий договор вступает в силу с «       »                         2012 года.
7.2. . Срок действия настоящего договора с момента подписания и до 31.12.2014г. 

8.Адреса и реквизиты Сторон

	<Собственник 

Администрация Абанского сельсовета 

глава сельсовета

_______________>><Ии С.А. Гузов

«_____»____________2012год
	Управляющая организация 

(наименование управляющей организации)

должность

_________________ ФИО

«_____»____________2012год


Приложение № 1

к договору управления

многоквартирными домами
от «_____»__________ 2012года

Состав общего имущества многоквартирных домов, расположенных по адресам: 
п. Абан по улице Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; 
улице Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; 
улице Советская, д. 111.

	Администрация Абанского сельсовета 
глава сельсовета
_______________>><Ии С.А. Гузов
            (подпись)                                   ФИО
	
	(наименование управляющей организации)

должность
_________________ ФИО

(подпись)

	«_____»____________2012год
	
	«_____»____________2012год


М.П. 
М.П.

Приложение № 2
к договору управления
 многоквартирным домом
от «_____»__________ 2012 года

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домах  дома, расположенных по адресам: 
п. Абан по улице Мира, д. 3, д. 4, д. 5, д. 7, д. 9, д. 10; 
улице Просвещения, д. 1, д. 3, д. 4, д.5, д. 6; 
улице Советская, д. 111.


(Указываются работы и услуги, которые приведены в приложениях № 2 к конкурсной документации, а также перечень дополнительных работ и услуг, по результатам конкурса).

	Администрация Абанского сельсовета 

глава сельсовета

_______________>><Ии С.А. Гузов
            (подпись)                                   ФИО
	
	(наименование управляющей организации)

должность

_________________ ФИО

(подпись)

	«_____»____________2012год
	
	«_____»____________2012год


· Приложение 4

	Название улицы
	№ дома
	Год постройки (примерный)
	Благоустройство
	Материал стен
	Материал кровли
	Количество
	Площадь жилых помещений, кв.м

	
	
	
	
	
	
	этажей
	подъездов
	комнат
	

	Мира
	3
	1964
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	11
	493,00

	Мира
	4
	1964
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	8
	336,80

	Мира
	5
	1964
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	16
	734,10

	Мира
	7
	1964
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	16
	687,60

	Мира
	9
	1966
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	8
	328,30

	Мира
	10
	1966
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	3
	18
	962,30

	Просвещения
	1
	1983
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	16
	726,80

	Просвещения
	3
	1983
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	3
	18
	858,20

	Просвещения
	4
	1983
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	3
	18
	871,00

	Просвещения
	5
	1988
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	3
	18
	919,60

	Просвещения
	6
	1988
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	18
	871,00

	Советская
	111
	1964
	благоустроен
	кирпич
	метал
	2
	2
	10
	890,30
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